OPIS TECHNICZNY

do projektu technicznego zagospodarowania czesci dzialki nr ewid. 37/8
w Janowie Podlaskim
pod budowe budynku inwentarskiego - obora
Jednostka ewidencyjna: 060105_2 Janéw Podlaski
Obreb ewidencyjny: 0009 Janéw Podlaski - Wygoda
Kategoria obiektu: II

Inwestor:

Stadnina Koni Janéw Podlaski Spétka Z O.O.
Wygoda 3

21-505 Jan6éw Podlaski

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

. Zlecenie Inwestora,
. Mapa do celéw projektowych w skali 1:500,
. Decyzja o warunkach zabudowy nr. BUA.6730.52.2021 z dnia 21 grudnia 2021r.

2. PRZEDMIOT I ZAKRS OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania czgsci dziatki nr ewid.
37/8 pod budowe¢ budynku inwentarskiego — obory w miejscowosci Janéw Podlaski.
Budynek bedzie posiadal instalacje elektryczng oraz zaopatrzenie w wode z budynku

sasiedniego.

Dane budynku:
. wymiary budynku 49,75x16,25m
. wysoko$¢ budynku do kalenicy 6,50m od poziomu 0,00(127,40 m n.p.m.)

. dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 15°.



3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

3.1. Istniejacy stan zagospodarowania.

Przedmiotowa dziatka 37/8 w Janowie Podlaskim jest zabudowana budynkami
gospodarstwa rolnego. Dziatka posiada dostep do gltéwnej ulicy za pomocg wewngtrznej
utwardzonej drogi oraz do infrastruktury technicznej: instalacji wodociggowych 1
elektrycznych. Dojscie do budynku istniejagcym utwardzeniem.

Dziatka posiada ksztatt nieregularny o catkowitej powierzchni 3,1121 ha.

3.2. Projektowane zagospodarowanie.
Na wymienionej czesci dziatki 37/8 projektuje sie:
. budowe budynku inwentarskiego — obora z dachem dwuspadowym. Poziom

posadowienia +0,00m tzn. 127,40 m n.p.m.

3.3. Bilans terenu.

Bilans terenu obje¢tego opracowaniem

Procentowy udziat

L.p. | Wyszczegdlnienie Powierzchnia [m?]
W pow. opracowani
Powierzchnia catkowita dziatki 37/8 31121,00 -
1. Powierzchnia opracowania 5843,22 100.00
Powierzchnia projektowanego budynku
2. 808,44 13,84
inwentarskiego -obora
3. Powierzchnia istniejacych budynkéw 897,55 15,36
4. Powierzchnia istniejacych dojs¢ i dojazdow 3020,20 51,69
5. Powierzchnia zieleni 1117,03 19,12

3.4. Ochrona konserwatorska.

Przedmiotowa dzialka 37/8 w Janowie Podlaskim jest potozona w strefie ochrony

konserwatorskiej i jest wpisana do rejestru zabytkow:

. teren planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
jako zesp6t architektoniczno-krajobrazowy (park, brama wjazdowa, zespdt stajni,
lazaret, zesp6t budynkéw mieszkalnych, wybiegi dla koni, pozostatosci alei
brzozowej i tereny w granicach ochrony) Janéw Podlaski-Wygoda pod nr rej. A/76.

Budynek nawigzuje elewacja do sgsiedniego budynku inwentarskiego,




. w przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowac si¢ do aktualnych

przepisow.

3.5. Wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke¢ lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie¢ w granicach terenu gorniczego.

. Nie dotyczy.
3.6. Zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia.

. Nie dotyczy.

3.7. Obsluga infrastruktury i komunikacji.

. Zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza,
. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sgsiedniego budynku linig napowietrzna,
. Wplyw obiektu budowlanego na wtasciwosci akustyczne oraz emisje¢ drgan,

promieniowanie pola elektromagnetycznego oraz innych zaktocen — nie wystepuja.

3.8. Usuwanie nieczystosci statych.

. Gromadzenie obornika na ptycie gnojowej o powierzchni dostosowanej do wielkosci
obsady lub odbiér przez przedmioty zewnegtrzne zapewniajagce odpowiednie
gromadzenie,

. Gromadzenie gnojowicy w zamknigtych 1 szczelnych zbiornikach o pojemnosci
dostosowanej do wielkosci obsady lub odbiér przez podmioty zewngtrzne

zapewniajace odpowiednie sktadowanie

3.9. Geotechniczne warunki posadowienia.

Stosownie do Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i1 Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych projektowana budowa zaliczana jest do I-ej Kkategorii
geotechnicznej, za§ warunki gruntowo wodne okre$lono jako proste. Gitebokos¢ strefy

przemarzania wynosi 1,0 m.



3.10. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy
zagospodarowa¢ w granicach dysponowania nieruchomoscig lub przekaza¢ do
zagospodarowania lub odzysku w sposéb przewidziany w przepisach o odpadach,

ewentualnie zagospodarowac¢ w spos6b ustalony z wdjtem Gminy.

ODDZIALYWANIE OBIEKTU NA SRODOWISKO.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na S$rodowisko wnioskowana
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. f.aczna obsada gospodarstwa
hodowlanego wynosi zgodnie z wnioskiem Inwestora 952,6 DJP. Planowana obsada
w przedmiotowym budynku inwentarskim - obora wyniesie 35DJP. Planowana
docelowa obsada gospodarstwa nie ulegnie zmianie. Inwestycja ma na celu poprawe
warunkéw utrzymania zwierzat poprzez zmniejszenie obsady w istniejacych
obiektach. W zwigzku z tym inwestycja nie wplynie w sposOb znaczacy na
srodowisko,

Przedmiotowa inwestycja polozona jest na obszarze Parku Krajobrazowego
,,Podlaski Przetom Bugu”

Przedmiotowa inwestycja polozona jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéow
natura 2000 — PLB140001 ,,Dolina Dolnego Bugu”. Inwestycja nie jest bezposrednio
zwigzana z ochrona obszaru natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony. Stwierdza sig,
ze inwestycja nie powinna potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na obszar Natura
2000,

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone w zasiggu ograniczen, o ktérych mowa
w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001t. Prawo ochrony srodowiska (dz. U. z
2020r., poz. 1219 z pézn. Zm.) z wyjatkiem ograniczen wynikajacych z potozenia w
ww. obszarach ochrony przyrody. Nie jest réwniez polozone na obszarze
ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych lub w obszarze cichym w

rozumieniu przepisOw ww. ustawy.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2020, poz. 1333 z p6zn.

zZmianami),



. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2020, poz.
1219 z p6zn. zmianami),

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2020, poz. 293 z p6zn. zmianami),

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839),
« Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112 z
pozn. zmianami),

. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2020, poz. 470 z
pozn. zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2018, poz. 1935),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.

U. 2019, poz. 1065) skrot WT.

Na podstawie ww. rozporzadzen jak i1 art. 20 ust. 1 pkt.1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. 2020, poz. 1333 z p6zn. zmianami) do obowigzkéw projektanta
nalezy okreslenie obszaru oddzialywania obiektu. Dokonano analizy budowy obiektéw w
zakresie obszaru oddzialywania na sgsiednie nieruchomosci. Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo
budowlane w nastepujacy sposéb definiuje obszar oddzialywania obiektu: nalezy przez to
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrgbnych, wprowadzajacych zwigzane =z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu.
Dokonano analizy budynku inwentarskiego w zakresie obszaru oddzialywania tegoz
obiektu na sgsiednie dziatki. Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w pdtnocnej
czgsci dziatki, z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci od sgsiednich budynkéw wg
warunkow technicznych prawa budowlanego. Jego oddzialywanie bedzie si¢ ograniczac¢ do
granic wlasno$ciowych dzialek inwestora jak przedstawiono w ponizszej analizie.
. Zjawisko przestaniania analizuje si¢ na podstawie § 13.1 oraz zjawisko zacieniania
ktore reguluje § 60 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wysokos$¢ istniejagcego budynku
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wynosi ok 7,00 m od poziomu terenu a planowana budowa jest zblizona wysokoscia,
odlegtos¢ od istniejacego najblizej potozonego budynku na dziatkach sgsiednich
wynosi odpowiednio ~105m, tj. najmniejsza odlegtos¢ 105 m > 6,50m — tym
samym nie zachodzi negatywne zjawisko zacieniania i przeslaniania w stosunku do
dziatek sgsiednich — warunek WT zostaje spetniony. Analiza Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod katem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktoéry obiekt oddziatuje
wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu definicja obszaru
oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca

1994r. Prawo budowlane - odniesienia szczegétowe do przepisu:

. Bezpieczenstwo pozarowe zgodnie z § 212: Budynek zalicza si¢ do kategorii IN.

Klasa odpornosci ogniowej budynku — zgodnie z Dz.U. Nr 10 § 213 z dnia 08.02.95 1. z

p6zn. zmianami. Projektowany budynek spetnia ww. wymogi.

. Miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych (§ 18 i § 19 warunkéw
technicznych) — Nie dotyczy.

. Miejsca gromadzenia odpadéw statych (§ 23.1 WT) — zgodnie z pkt. 3.8.

Podsumowujac, projektowany budynek inwentarski — obora nie bedzie oddziatywat
ujemnie swojg lokalizacjg na sgsiednie dziatki a jego oddziatywanie miesci si¢ w catosci

na dzialce na ktérej jest projektowany.

6. ZGODNOSC PROJEKTU Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

6.1. Bilans terenu do poréwnania z decyzja o warunkach zabudowy.

Bilans terenu objetego opracowaniem

Procentowy udzial

L.p. | Wyszczegolnienie Powierzchnia [m?]
W pow. opracowani
Powierzchnia catkowita dziatki 37/8 31121,00 -
1. Powierzchnia opracowania 9729,25 100.00
Powierzchnia projektowanego budynku
2. 808,44 8,31
inwentarskiego -obora
3. Powierzchnia istniejacych budynkéw 1167,87 12,00
4. Powierzchnia istniejacych dojs¢ i dojazdow 6191,00 63,63




5. Powierzchnia zieleni 1561,94 16,05

Niniejszy projekt zgodny jest z ustaleniami warunkow 1 wymogow ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

. Dla przedmiotowej inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujaca linie zabudowy w
odlegtosci 30m od granicy drogi na dziatce ewid. 31, stanowigca przedtuzenie linii
zabudowy sasiedniego budynku inwentarskiego oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji z
zastrzezeniem odlegtosci okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych,

. Wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi nie moze przekracza¢ 30% - wynosi 8,31%,

. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% - wynosi 16,05%,
. Budynek wolnostojacy parterowy- spetnia wymagania,
. Szerokos¢ elewacji frontowej do 5S0m- budynek posiada 49,75m,

. Wysokos¢ do kalenicy 6,5m — budynek posiada 6,50m,

. Wysokos$¢ krawedzi okapu elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki do 4,4m -
budynek 4,30m,
. Dach dwuspadowy, ustawiony kalenicg rownolegle do kalenicy sgsiedniego budynku

inwentarskiego, kat nachylenia potaci od 15° do 45° -budynek 15°

. Dwa zbiorniki na gnojowice bezodptywowe o pojemnosci do 2,4m3.

7. INSTALACIJE.

7.1. Instalacje wodociagowe.

Zaopatrzenie w wode z budynku sgsiedniego.

7.2. Instalacje elektryczne.

Zaopatrzenie w energie elektryczna z sgsiedniego budynku linia kablowa podziemna-

instalacje wg oddzielnego projektu

8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.

8.1. Klasyfikacja pozarowa.

Kategoria budynku IN. Klasa odpornosci ogniowej budynku ,,E” o gestosci obcigzenia
ogniowego Qq-<500 MJ/m? — zgodnie z Dz.U. Nr 10 § 213 z dnia 08.02.95 r. z p6zn.

zmianami. Projektowany budynek spetnia ww. wymogi.




8.2. Przygotowanie obiektu do dzialan ratowniczo-gasniczych.
Budynek nie wymaga dostepnosci dla jednostek ratowniczo-gasniczych w postaci drogi

pozarowej. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z hydrantu na dzialce.

9. DOSTEPNOSC INWESTYCJI DLA OSOB
NIEPEENOSPRAWNYCH.
. Nie dotyczy.

10. PRAWA AUTORSKIE.

Projekt stanowi indywidualng dokumentacj¢ techniczng przewidziang do realizacji na

zamoOwienie z zachowaniem przepisOw prawa autorskiego.

OPRACOWAL :
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